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CZESC RYSUNKOWA

nr rysunku

| Nazwa rysunku

skala

PROJEKT BUDOWLANY

PZT-01

| Projekt zagospodarowania terenu

1:500




Ostroteka dnia 07.09.2026r.
OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.
U. z 2026r., poz. 524, 605, 646 — ze zm.) oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu p.n.:

Budowa wiaty magazynowej w punkcie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych z

zagospodarowaniem terenu

Czarnia, dz. nr 2182/2
obreb: 0005 Czarnia, jednostka ewidencyjna 141502 2.0005.2182/2 Czarnia, powiat ostrotecki

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej Architektura
nr uprawnien: MA/015/16

mgr inz. arch.
Projektant Dominika Anna Konarzewska

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych,| Branza sanitarna
wentylacyjnych i gazowych
nr uprawnien: MAZ/0089/PWBS/24

mgr inZ. arch.
Projektant Dominika Anna Konarzewska

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
nr uprawnien: Wa-101/02

mgr inz. Tadeusz Lis Branza elektryczna

Projektant




OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu
DANE OGOLNE
1.1. Inwestor
Gmina Czarnia
Czarnia 1, 07-431 Czarnia

1.2. Nazwa i adres inwestycji
Budowa wiaty magazynowej w punkcie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie
dziatki nr 2182/2 obreb: 0005 Czarnia, jednostka ewidencyjna 141502 _2 Czarnia, powiat

ostrotecki.

1.3. Jednostka projektowa
DLW PROJEKT Dominika Konarzewska
ul. Malinowa 7, 07-402 Biatobiel

1.4. Podstawa opracowania

—  Zlecenie inwestora

— Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

—  Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500

—  Obowigzujagce normy i przepisy budowlane

1.5. Prawa autorskie
Przedmiotowy projekt (dzieto architektoniczne) jest chroniony prawem autorskim zgodnie z art.1
pkt.2.6 Ustawy z dnia 23 luty 1994 o prawie autorskim (Dz.U. nr 24 poz. 83).

1.6. Stan prawny terenu

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane.

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA INWESTYCJI

2.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budowy wiaty magazynowej
stuzacej do przechowywania odpadéw w punkcie selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych z
zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki nr 2182/2 obreb: 0005 Czarnia, jednostka ewidencyjna

141502_2 Czarnia, powiat ostrotecki.

2.2. Zakres inwestycji
e Przygotowanie terenu pod prowadzenie procesu budowlanego;
¢ Wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej

e Budowa wiaty magazynowej;



¢ Wykonanie fundamentu i montaz wagi samochodowej

¢ Wykonanie zewnetrznych elementéw zagospodarowania terenu, nawierzchni
utwardzonych, zieleni, ogrodzenia, etc.

e  Montaz oraz usytuowanie elementéw dodatkowych tj. pojemniki na odpady

segregowalne, pojemniki na akumulatory i bateria, na tekstylia

Uwaga:

Projekt zieleni i gospodarki szatg roslinng wg odrebnego opracowania.

2.3. Lokalizacja

dz. nr 2182/2 obreb: 0005 Czarnia, jednostka ewidencyjna 141502_2 Czarnia, powiat ostrotecki,

woj. mazowieckie

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowy teren inwestycji objety opracowaniem jest terenem nieuzytkowanym, zlokalizowanym

obok punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych, nieutwardzony, poros$niety zielenig niskg. Na

przedmiotowe] dziatce znajduje sie infrastruktura dotyczaca punktu selektywnej zbiorki odpadéw

komunalnych. Teren inwestycji nie wymaga makroniwelacji. Na terenie inwestycji nie wystepuje

istniejgca infrastruktura w postaci sieci elektroenergetyczne;.

INFORMACJA O OBIEKTACH ISTNIEJACYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie istniejgce obiekty kubaturowe przeznaczone do

rozbiorki.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
5.1. Opis ogodiny

Dla terenu objetego opracowaniem, obowigzujg zapisy zawarte w decyzji o ustaleniu inwestycji

celu publicznego (znak sprawy PKD.6733.5.2026)

Projektowana lokalizacja budynku jest zgodna z zatozeniami w/w decyzji, tj.:

1)

2)

3)

linia zabudowy - nieprzekraczalna dla zabudowy kubaturowej — wyznaczona w odlegtosci 6m
od granicy terenu z dziatkg drogowg nr ew. 10 oraz w odlegtosci 12,0m od granicy terenu z
dziatkg lesnag nr ew. 2044/2—warunek spefniony, budynek usytuowany w odlegfosci min.
15,3 m od granicy dziatki drogowej oraz 12,0m od granicy dziatki leSnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy (istniejgcej do pozostawienia i nowoprojektowanej) —
maksymalnie 0,14; - warunek spetniony, wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,06;
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy (istniejgcej do pozostawienia i
nowoprojektowanej) — maksymalnie 0,14, minimalnie 0,02 - warunek spefniony, wskaznik

intensywnosci zabudowy wynosi 0,06;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

powierzchnia zabudowy (suma powierzchni zabudowy nowoprojektowanej i istniejgcej do
pozostawienia) — maksymalnie 14% powierzchni dziatki budowlanej - warunek spetniony,
powierzchnia zabudowy wynosi 6,07%;

powierzchnia biologicznie czynna —minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej - warunek
spefniony, powierzchnia biologicznie czynna wynosi 38,04% powierzchni dziatki
budowlanej;

szerokos¢ elewacji frontowej — od 5,0 do 20,0m - warunek speitniony, szerokos$¢ elewacji
frontowej wynosi 10,45m

geometria dachu — dach ptaski, bgdz tez jedno- lub dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci od
5° - 35° - warunek spetniony, budynek posiada dach dwuspadowy o kacie nachylenia
poftaci 20°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki- warunek
spefniony, kierunek giéwnej kalenicy dachu jest prostopadty do frontu dziatki
powierzchnia zabudowy — od 50,0m2 do 250,0m2 - warunek spefniony, budynek posiada

109,20 m2 powierzchni zabudowy.

5.2. Zabudowa i zagospodarowanie terenu

Projektowana zabudowa zlokalizowana jest w poétnocno-zachodniej czesci terenu objetej

opracowaniem. Budynek w rzucie zaprojektowano na planie kwadratu o wymiarach

10,45x10,45m. Wysokos¢ budynku do kalenicy 7,05m. Dach dwuspadowy. Gtéwna kalenica

dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki. Nachylenie gtéwnej potaci - 20°.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny zaprojektowano w oparciu o dostep do drogi publiczne;.

5.3. Sieci uzbrojeniaterenu

Elektroenergetyczna ( z istniejacego przytacza)
Wody opadowe z terenéw utwardzonych bedg odprowadzane powierzchniowo na teren
Inwestora oraz poprzez kanalizacje deszczowg do szczelnych zbiornikéw odparowujgcych

Budynek bedzie nieogrzewany

6. BILANS TERENU

BILANS TERENU
NAZWA Pow. [m?] %
Powierzchnia Terenu Inwestycji 1800 100
Powierzchnia Zabudowy 109,20 6,07
Powierzchnie Utwardzone: 1006 55,89
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 684,8 38,04




7. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE
7.1. Budynek wiaty magazynowej
Budynek zaprojektowany zostat z zachowaniem przepisowych odlegtosci od sagsiednich dziatek.
Gloéwne wejscia do budynku zaprojektowano od strony drogi dojazdowej. Budynek niepodpiwniczony,
jednokondygnacyjny. Kryty dachem dwuspadowym o nachyleniu gtéwnej potaci dachu 20°, wzniesiony
w konstrukcji stalowej.

8. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
8.1. Instalacja elektroenergetyczna
Przytgcze istniejgce, projektowane wg projektu technicznego oswietlenie zewnetrze, zasilenie wagi,

monitoring. Wewnatrz budynku oswietlenie oraz instalacja gniazd wtykowych.

8.2. Instalacja kanalizacji deszczowej

Zaprojektowano kanalizacje deszczowg odprowadzajgcg wody opadowe i roztopowe
z drég dojazdowych i wagi do istniejgcych zbiornikéw szczelnych bezodptywowych odparowujgcych.
Przed zrzutem wdéd opadowych i roztopowych z projektowanych miejsc parkingowych i drog
dojazdowych zaprojektowano separator substancji ropopochodnych zintegrowany z osadnikiem.
Szczegolowe rozwigzania w zakresie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wg Projektu
Technicznego branzy sanitarne;j.

Zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2022r. poz. 258) odprowadzanie
wod do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych nie wymaga wydania zgloszenia wodnoprawnego
ani decyzji wodnoprawnej. Odprowadzanie wéd do szczelnych zbiornikow bezodptywowych nie
ksztaltuje zasobow w rozumieniu art. 1 Prawa Wodnego, bowiem wody nie beda odprowadzane do
srodowiska.

8.3. Ochrona od porazen
Ochrone przed dotykiem bezposrednim (ochrone podstawowg) zapewni izolacja czesci elektrycznie
czynnych, ktérg bedzie stanowi¢ izolacja robocza i ochronna kabli a takze obudowy ochronne aparatow
i urzgdzenh elektrycznych. Jako ochrone dodatkowg przed dotykiem posrednim, zastosowano
samoczynne szybkie wytgczenie zasilania w uktadzie TN-S.
Ochrone uzupetniajgca zrealizowano z zastosowaniem wytgcznikéw réznicowoprgdowych o pradzie
réznicowym Al = 30mA.

e Instalacje odgromowe - nie jest wymagana; decyzja nalezy do inwestora. Ewentualne

wykonanie powinno by¢ zgodnie z normg PN-EN 62305, typ podstawowy.

9. UKLAD KOMUNIKACYJNY | DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
Wewnetrzny uktad komunikacyjny zaprojektowano w oparciu o dostep do drogi dojazdowej na teren
inwestycji. Wewnetrzny uktad komunikacyjny zgodnie z zatgcznikami graficznymi.
Konstrukcja nawierzchni:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej bezfazowej o gr. 8 cm,



- warstwa podsypki cementowo — piaskowej (1:4) fr. 0/2 mm o grubosci 3- 5 cm,

- warstwa podbudowy kruszywa tamanego fr. 0/31,50 mm, zageszczanego mech. o grubosci —

25 cm,

- warstwa odsaczajgca z kruszywa naturalnego fr. 0/31,50 mm stabilizowanego cementem

R28=2,5Mpa, zageszczanego mech. o grubosci — 18 cm,

- podtoze: grunt rodzimy.

10. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

10.1. Powierzchnia zabudowy, wysokosé i liczba kondygnacji

Nazwa obiektu, /nr Powierzchnia [m?] Wysokos¢ | Kubatura llos¢ | Grupa wysokosci

obiektu wg PZT/ Zabudowy | Wewn. [m] [m3] kond. Niski (N)

Sr.wysoki (SW)
Wysoki (W)
Budynek wiaty - N
. 109,20 102,76 7,05 647,80

magazynowej P-0

10.2. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Projektowany budynek ze wzgledu na przeznaczenie i sposdb uzytkowania zakwalifikowany jest do

obiektow produkcyjno-magazynowych (PM).

10.3. Klasa odpornosci pozarowej oraz odp. ogniowej i stopien rozp. ognia przez $ciany zewn.

i dachy

Klasa odpornosci pozarowej budynku - projektowany budynek magazynowy, kwalifikuje sie ze
wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe do budynkéw produkcyjno-magazynowy ( PM) . Zgodnie z §212
ust. 2 w.t. dla budynku magazynowego , jednokondygnacyjnego wymagana klasa odpornosci

pozarowej - ,E”.

Klasa odpornosci ogniowej

- zgodnie z §216 ust. 1 w.t. oraz w zwigzku z powyzszym, poszczegolne

elementy budynku muszg byé¢ wykonane z materiatdéw nie rozprzestrzeniajgcych ognia (NRO) oraz
spetnia¢ nastepujgce warunki w zakresie klasy odpornosci ogniowej:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku® *»

odpornosci  gtéwna lkonstrukcia ciana Sciana rzekrycie
pozarowej  |konstrukcja ) strop?) 1.2) 1) ’ 33
budynku L 0$na dachu zewnetrznal): wewnetrzna dachu
LE” -) -) (-) -) (-) (-)

*) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1 — dot. przekrycia dachu

Oznaczenia w tabeli:

R — nosnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczgcg zasad ustalania klas
odporno$ci ogniowej elementéw budynku,
E — szczelno$c ogniowa (w minutach), okre$lona jw.,

| — izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okre$lona jw.,

(=) — nie stawia sie wymagan.




1 Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku.

a. Wymagane klasy oddzielen przeciwpozarowych
Przedmiotowy budynek magazynowy jest w jednej strefie pozarowej - nie wystepujg elementy

oddzielen przeciwpozarowych.

b. Stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych
W projektowanym budynku wszystkie elementy budowlane bedg niepalne -

nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO). Pokrycie dachu niepalne.

10.4. Informacja o wystepowaniu zagrozenia wybuchem

W projektowanym budynku nie bedg wystepowaty pomieszczenia zagrozone wybuchem.

10.5. Informacja o usytuowaniu ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe
Budynek usytuowany jest w odlegtosci od 12m od granicy konturu lasu dziatki nr 2044/2
Na przedmiotowej dziatce znajdujg sie istniejgce zabudowania stuzgce obstudze PSZOK tj. kontener

biurowy, wiata na segregowalne odpadki.

10.6. Droga pozarowa

Obiekt nie wymaga drogi pozarowej

10.7. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagana ilos§¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
projektowanego budynku wynosi 10dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o $r. 80 mm. Hydrant
powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci max : 75m..

Na terenie przylegajgcym do terenu Inwestora projektuje sie hydrant nadziemny DN8O , zgodnie z
zatgcznikiem graficznym w odlegtosci 75m od projektowanego budynku.

Wydajnos$c¢ sieci musi zapewnia¢ dziatanie hydrantu przez co najmniej 2 godziny.

11. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Opracowanie terendw zielonych i gospodarka szatg roslinng wg odrebnego opracowania.

12. USUWANIE NIECZYSTOSCI STALYCH
Miejsce do gromadzenia odpadkdéw statych pozostaje bez zmian.

Gromadzenie odpadéw odbywa sie w wyznaczonym miejscu, podlega segregaciji.

13. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z dn. 10wrzesnia 2019r. (§3 ust. 2 pkt. 57 lit. b oraz §3 ust. 2 pkt. 58 lit. b)
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14.

15.

16.

17.

inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco ani potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko. Obszar opracowania jest objety ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i nie znajduje sie w obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6
ust. 1 pkt 1 — 5, 8 i 9 Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004r., lub otulinie form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy.

INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA

Obszar opracowania znajduje sie na terenach rolnych oraz zabudowy siedliskowej. Projektowany
obiekt nie wptynie negatywnie na tereny sgsiednie pod wzgledem emisji hatasu. Projektowany obiekt

budowlany nie powoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.

DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TERENU

Z analiz stanu faktycznego i prawnego przeprowadzonych zgodnie z art.53 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 z pdzniejszymi zmianami
stwierdzono, ze dla terenu objetego opracowaniem nie zachodzi potrzeba okreslania warunkéw w
zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Dziatka oraz teren

inwestycji nie sg wpisane do rejestru zabytkéw, nie podlega ochronie konserwatora zabytkow.

DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI TERENU

Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza uzytkowania dziatek sgsiednich zgodnie z Decyzjg o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Roboty budowlane nalezy wykonaé nie naruszajgc intereséw
0s6bb trzecich oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy — szczegétowa informacja w

planie ,bioz” w opisie technicznym do budynku.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Obszar oddziatywania obiektu dla przedmiotowej inwestycji okreslony na podstawie:
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75, poz.
69 z pdzn. zmianami);
— Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 1333— ze zm.);
— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003r. (Dz. U. 2020,
poz. 293 z pézn. zmianami)
— Ustawa o drogach publicznych (Dz. U. z 2020r. poz. 470)
-~ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112)

— Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2019r. poz. 1396)

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia

W jego zagospodarowaniu;

* budynek usytuowany w odlegtosci min. 6m od granicy dziatki i 12m od granicy konturu lesnego co jest
zgodne z warunkami technicznymi oraz przepisami zawartymi w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

* budynek objety opracowaniem nie ogranicza naturalnego oswietlenia budynkéw sasiednich, poniewaz
miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym
w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca
czes¢ budynku objetego opracowaniem w odlegtosci mniejszej niz wysokos¢ przestaniania;

 zapewniony dostep do drogi publicznej (dz. o nr ewid. 10);

* miejsce gromadzenia odpadkéw statych —teren przeznaczony pod punkt selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych, wyposazony w kontenery i pojemniki

» wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren Inwestora oraz poprzez instalacje

kanalizacji deszczowej do istniejgcych zbiornikow szczelnych odparowujgcych

Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza sie do granicy obszaru opracowania (dz. nr 2182/2, obreb:

0005 Czarnia jednostka ewidencyjna 141502_2 Czarnia).
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